Kinnitatud Oru Vallavolikogu
mddrusega nr 12,21.mérts 2003 a.

Oru valla ehitusmaarus

1. peatiikk
Uldsitted

§ 1. Miiruse reguleerimisala

Valla ehitusmédérusega kehtestatakse:

1) valla voi selle osade,sealhulgas miljoovaartuslike hoonestusalade, planeerimise ja neis
ehitamise pohimotted ja nduded;

2) ehitise arhitektuursed ja ehituslikud lisatingimused;

3) projekteerimistingimuste avalikustamise kord;

4) ajutise ehitise ehitamise kord ja alad;

5) kohaliku omavalitsuse iilesannete jaotus ja tdhtajad planeerimis- ja ehitusvaldkonna
korraldamisel.

2. peatiikk
Valla voi selle osade, sealhulgas miljoovairtuslike hoonestusalade planeerimise ja neis
chitamise pohimoétted ja néuded

§ 2. Uldplaneeringu kohane ehitamine
(1) Uldplaneering koostatakse kogu valla territooriumi vdi selle osade kohta.
(2) Ehitamine peab toimuma vastavalt valla iildplaneeringus méératletud tingimustele.

§ 3. Detailplaneeringu kohane ehitamine

(1) Detailplaneering koostatakse valla territooriumi osa kohta.

(2) Ehitamine peab toimuma vastavalt kehtestatud detailplaneeringule, kui see on olemas voi kui
selle olemasolu on ehitise plistitamiseks koostatava ehitusprojekti lahtealusena noutav.

§ 4. Detailplaneeringu koostamise kohustuslikkus

(1) Detailplaneeringu koostamine on kohustuslik Oru alevikus ja on:_

1) uute hoonete ehitusprojekti koostamise ja piistitamise aluseks;

2) olemasolevate hoonete maapealsest kubatuurist iile 33 protsendi suuruse laiendamise ja selle
ehitusprojekti koostamise aluseks;

3) maa-alade kruntideks jaotamise aluseks

(2) Kéesoleva paragrahvi 1oike 1 punktis 1 nimetatud hooneteks ei ole:

1) tiksikelamu korvalhooned,

2) kuni 20 m? ehitusaluse pindalaga vidikehooned.

(3) Kéesoleva paragrahvi 16ike 1 punktis 2 nimetatud hooneteks ei ole:

1) tiksikelamu;

2) tiksikelamu korvalhooned;

(4) Lisaks kdesoleva paragrahvi 1oikes 1 nimetatud aladele on detailplaneeringu koostamine
kohutuslik miljoovairtuslikul alal tankla piistitamiseks.



§ 5. Miljoovaartuslik ala

(1) Miljoovaartuslik ala on maa-ala,kus looduskeskkond ja ehitised voi molemad koos
moodustavad erilise kaitset vdériva keskkonna.

(2) Miljoovaartuslikul alal tuleb planeeringu ja ehitusprojekti koostajal jargida
planeeringus,ehitusméairuses ja ldhteiilesandes sdtestatud tingimusi,et séilitada maa-alale
iseloomulik milj6o.

(3) Miljoovaartuslikud alad méératakse valla tildplaneeringuga.

§ 6. Viiikeehitiste ehitamine

(1) Viikeehitis on kuni 60 m2 ehitusaluse pindalaga ja projekteeritud maapinnast kuni
viiemeetrise korgusega iihel kinnistul asuv:

1) ehitis, millel ei ole avalikkusele suunatud funktsioone;

2) olemasolevate ehitiste teenindamiseks vajalik rajatis, mis lihendatakse vorguettevotjale
energiaseaduse tdhenduses kuuluva elektriliini voi sellega liituva ehitisega voi vee-ettevotjale
ithisveevirgi ja -kanalisatsiooni seaduse tdhenduses kuuluva liitumispunktiga iihisveevérgi ja
-kanalisatsiooni seaduse tdhenduses voi telekommunikatsiooniteenuse osutajale
telekommunikatsiooniseaduse tdhenduses kuuluva liinirajatisega telekommunikatsiooniseaduse
tdhenduses.

(2) Viikeehitise ehitamiseks on vajalik vallavalitsuse kirjalik ndusolek, vélja arvatud juhul, kui

ehitatakse kuni 20 m2 ehitusaluse pindalaga viikeehitist.

§ 7. Viikeehitise kasutamine

(1) Viikeehitisel ei ole vaja kasutusluba, vilja arvatud juhul, kui seda kasutatakse elamiseks.
(2) Kéesoleva médruse §-s 4 nimetatud aladel ja juhtudel piistitatud viikeehitisest tuleb ehitise
omanikul teavitada vallavalitsust esitades ehitise teatise viie todpaeva jooksul viikeehitise
plstitamisest arvates.

(3) Viikeehitise piistitamise kohta ei pea esitama ehitise teatist, kui taotletakse viikeehitisele
kasutusluba.

3. peatiikk
Ehitise arhitektuursed ja ehituslikud lisatingimused

§ 8. Ehitise arhitektuursed ja ehituslikud lisatingimused
Ehitise arhitektuursed ja ehituslikud lisatingimused sétestatakse detailplaneeringuga.

4. peatiikk
Projekteerimistingimuste avalikustamise kord

§ 9. Projekteerimistingimused

(1) Projekteerimistingimused on ehitise arhitektuursed ja ehituslikud tingimused.

(2) Projekteerimistingimused viljastatakse ehitiste piistitamiseks, mille korral on vajalik
ehitusprojekti koostamine ja ehitise piistitamiseks ei ole ndutav detailplaneeringu olemasolu.



§ 10. Projekteerimistingimuste avalikustamine

(1) Projekteerimistingimused avalikustatakse valla veebilehel viie pdeva jooksul
projekteerimistingimuste viljastamise paevast arvates.

(2) Avalikustatakse:

1) kellele projekteerimistingimused véljastati;

2) kinnistu nimi ja asukoht,millele projekteerimistingimused véljastati;

3) milliseks tegevuseks isik projekteerimistingimused taotles.

5. peatiikk
Ajutise ehitise ehitamise kord ja alad

§ 11. Ajutine ehitis

(1) Ajutine ehitis on piiratud ajavahemikuks, kuid mitte kauemaks kui viieks aastaks ehitatud
chitis.

(2) Ajutine ehitis tuleb lammutada voi muul viisil likvideerida vallavalitsuse miiratud
téhtpdevaks.

§ 12. Ajutise ehitise ehitamine
(1) Ajutise ehitise ehitamiseks on vajalik ehitusluba, vélja arvatud kdesoleva paragrahvi 16igetes
2 ja 3 nimetatud juhtudel.

(2) Ule 20 m2 chitusaluse pindalaga viikeehitise ehitamiseks on vajalik kirjalik ndusolek

(3) Kuni 20 m2 ehitusaluse pindalaga viikeehitise ehitamiseks ei ole vajalik omada kirjalikku
ndusolekut ega ehitusluba.

§ 13. Ajutise ehitise ehitamise alad
Ajutisi ehitisi ei tohi ehitada munitsipaalmaale.

6. peatiikk
Kohaliku omavalitsuse iilesannete jaotus ja tihtajad planeerimis- ja ehitusvaldkonna
korraldamisel.

§ 14. Kohaliku omavalitsuse iilesanded

(1) Vallavolikogu tilesanneteks on:

1) iild-, detail- ja teemaplaneeringute kehtestamine;

2) iild- ja teemaplaneeringute algatamine;

3) iild- ja teemaplaneeringute 1dhteseisukohtade kinnitamine;

4) detailplaneeringute algatamine, kui algatatav detailplaneering voib minna vastuollu
kehtestatud tildplaneeringuga;

5) detailplaneeringute ldhteseisukohtade kinnitamine, kui algatatav detailplaneering vdib minna
vastuollu kehtestatud tildplaneeringuga;

6) pdhjendatud vajaduse korral algatada detailplaneeringu koostamine aladel ja juhtudel, mille
korral ei ole “Planeerimisseadus” sitestatud detailplaneeringu koostamise kohustust;

7) ehitusjéarelevalve tegemise padevusega ametikohtade mairamine.

(2) Vallavalitsuse iilesanneteks on:

1) ehitusprojektide ja ehitiste moddistusprojektide nduetele vastavuse kontrollimine;



2) ehituslubade vdljaandmine;

3) kasutuslubade viljaandmine;

4) kirjalike ndusolekute andmine;

5) projekteerimistingimuste véljastamine;

6) ehitise nouetele vastavuse kontrollimine;

7) vajadusel ehitise nduetele vastavuse kontrollimiseks ekspertiiside tegemise korraldamine;
8) vajadusel ehitusprojekti nduetele vastavuse kontrollimiseks ekspertiiside tegemise
korraldamine;

9) ehitusettevotja, projekteerimisettevotja, omanikujirelevalvet tegeva ettevotja,
ehitusgeoloogilisi ja -geodeetilisi tid tegeva ettevotja, ehitusprojektide ekspertiise tegeva
ettevotja, chitiste ekspertiise tegeva ettevotja ja ehitusjuhtimisega tegeleva ettevotja nduetele
vastavuse kontrollimine;

10) vajadusel ehitistega toimunud avariide pdhjuste uurimise korraldamine;

11) vajadusel ettekirjutuste tegemine;

12) detail-, iild- ja teemaplaneeringute koostamise korraldamine;

13) detailplaneeringu, kui algatatav detailplaneering ei ldhe vastuollu kehtestatud
iildplaneeringuga, algatamine;

14) ehitusgeoloogiliste ja -geodeetiliste todde tulemuste sdilitamine;

15) kirjaliku ndusoleku andmisega seotud dokumentide sdilitamine;

16) ehitusloa véljastamisega seotud dokumentide siilitamine;

17) kasutusloa véljastamisega seotud dokumentide sdilitamine;

18) ehitise iilevaatuse teostamine kasutusloa viljastamisele eelnevalt;

19) vajadusel ehitise iilevaatuse teostamisele kaasata padevaid isikuid ja institutsioone;
20) ettekirjutuste tegemise padevusega ametiisikute médramine;

21) riiklikule ehitisregistrile andmete esitamine;

22) projekteerimistingimuste avalikustamine.

§ 15. Tihtajad

Vallavalitsuse iilesanneteks on:

1) anda kirjalik ndusolek voi keelduda selle andmisest 10 paeva jooksul kirjaliku ndusoleku
taotluse saabumise paevast arvates voi ehitusprojekti ndude korral ehitusprojekti esitamise
pdevast arvates;

2) kirjaliku ndusoleku taotleja esitatud dokumentide puudulikkuse korral voimaldada taotlejal
korvaldada puudused viie toopédeva jooksul kirjaliku ndusoleku andmisest keeldumise aluse
selgumise péevast arvates;

3) viljastada ehitusluba voi keelduda selle viljastamisest 20 pdeva jooksul ehitusloa taotluse ja
ehitusprojekti ning vastava ndude olemasolu korral ehitusprojekti ekspertiisi esitamise paevast
arvates;

4) ehitusloa taotleja esitatud dokumentide puudulikkuse korral voimaldada ehitusloa taotlejal
korvaldada puudused viie toopaeva jooksul ehitusloa viljastamisest keeldumise aluse selgumise
paevast arvates;

5) tunnistada ehitusluba kehtetuks 10 pdeva jooksul vastava taotluse esitamise paevast voi
ehitusloa kehtetuks tunnistamise aluse kohalikule omavalitsusele teadasaamise paevast arvates;
6) viljastada kasutusluba voi keelduda selle viljastamisest 20 paeva jooksul kasutusloa
viljastamiseks vajaliku viimase dokumendi esitamise paevast arvates;

7) kasutusloa taotleja esitatud dokumentide puudulikkuse korral voimaldada kasutusloa taotlejal
korvaldada puudused viie toopdeva jooksul kasutusloa viljastamisest keeldumise aluse selgumise



paevast arvates;

8) tunnistada kasutusluba kehtetuks 10 pdeva jooksul vastava taotluse esitamise paevast voi
ehitusloa kehtetuks tunnistamise aluse kohalikule omavalitsusele teadasaamise paevast arvates;
9) ehitise omanikule tehtud ettekirjutuse andmete edastamine riiklikule ehitisregistrile kahe
toopdeva jooksul ettekirjutuse tegemise paevast arvates;

10) ettevotjale tehtud ettekirjutuse andmete edastamine Tehnilise Jarelevalve Inspektsioonile
kahe toopaeva jooksul ettekirjutuse tegemise paevast arvates;

11) riiklikule ehitisregistrile andmete esitamine vastavalt esitamise korras méadratud téhtajale;
12) projekteerimistingimuste véljastamine 15 pieva jooksul vastava taotluse esitamise paevast
arvates;

13) projekteerimistingimuste avalikustamine viie paeva jooksul projekteerimistingimuste
viljastamise pdevast arvates.



