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1.ULDOSA

Kiesoleva projektiga kavandatud Valga maakonna Oru valla Oru aleviku (end. Valga
sovhoosi keskus) elukvartali krundijaotuskava koostamise lihtealuseks on Oru
vallavalitsuse tellimiskiri nr.84 17.04.1996.a.

T66 eesmiirgiks on kavandada kasitletava maatiksuste tulevased piirid voimalimult
optimaalselt, arvestades kdigi osapoolte huve, lihtudes kehtivast seadusandlusest ja
maakorralduslikest pohimdtetest katastriiiksuste moodustamisel.

Oigusvastaselt vodrandatud maa tagastamistaotlusi elukvartali piires vastavalt lisatud
Oru vallavalitsuse dienditeie asula piirides rahuldatud ei ole, vastavalt maareformi
scadusele on vallavalitsuse korraldustega talude maad asula piirides kompenseeritud (vi.
diendid lisas).

Kisitletava ala kohta on olulises osas olemas mdddistused modtkavas 1:500 aastast
1984, milliste koopiad koos tehnovdrkude andmetabelitega on lisatud tellija esimese
cksemplari koosseisu rullplaanidena (RET uurimistéod 2710M ja 2799MN/1984). Plaanile
on tiiendavalt t66 kiigus kantud hiljem ehitatud hooned ja rajatised lihtsustatud
mootmiste alusel ning kontrollitud olemasolevate plaanide vastavust tegelikkusele.

Krundijaotuskava alusplaan on kompileeritud mddtkavas 1:500, mis vdimaldab anda
keskmise tihedusega hoonestatud kvartali territooriumi kavandatava uue krudijaotuse
suhtehselt tipsed pohimdttelised lahendused. Kinnistute moodustamise moddistustdode
kiigus tulevad joonmdddud looduses tipsustada. Arvestades plaanide joonpikkuste
voimalikku kasvoi vihest moonutumist elektrograafilise meetodiga kopeerimisel-
paljundamisel, on véimalikud ebatiipsused plaanilt joonepikkuste mddtmisel, mis aga ei
vilista pOhimotteliste lahenduste Korrektsust.

2.0LEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

Krundijaotuskavaga haaratav maa-ala paikneb kunagiste Saksamatsi talude maadel end.
Valga sovhoosi tootmistsooni ja riigi pohimaantee nr. 3 (Valga - Tartu - Johvi) vahelisel
ca 6 ha suurusel alal. '

Elutsoon on hoonestatud pohiliselt 2-3 Korruseliste tiliipsekisioonelamutega ja 1950-60-
ndatel aastatel ehitatud viikekorterelamutega. Uhepere-elamud paiknevad aleviku
[dunaserval Valga - Tartu maantee dires.

Pos.1 ja2 asuvad 2-Korruselised sektsioonelamud on ahikiittel ning kruntide tagaservadel
olevad kuurid kiituse paigutamiseks on tiiesti amoriseerunud lobudikud ning
perspektiivis peaks lammutatama ja asendatama uutega. Sama kehtib ka krundile 15
jddva kuurikogumiku kohta.

Aleviku pohiline Ghiskondlik hoone- endine sovhoosi kontorihoone on eravalduses.

Kinnismadlestisena Kaitse all olevad obkektid asulas puuduvad.



Kvartal on suliteliselt tiheda haljastusega, kuid sektsiconelamute piirkond vajab
tiiendavat kaasaegselt kujundatud korghaljastust.

Maa-aluste ja-pealsete kommunikatsioonide (vesi, kanalisatsioon., soojavdrgud, elekter,
side jne.) osas kehtivad peaacgu koigi kavandatud maatiksuste kohta seadusjirgsed
kitsendused ( kommunikatsioonide Kaitsetsoonides téita kehtivaid eeskirju jne..vt.

tabel 1). Mainitud kommunikatsioonide paiknemised tuleb tipsustada iga konkreetse
kinnistu moodustamise plaanil.

3.PROJEKTEERITUD KRUNDIJAOTUSKAVA LAHENDUSALUSED

Maatiksuste kavandatud piirid on toodud joonise lehel nr.3, mida Kisitleda koos
kooskdlastustabeliga 1 (orient. pinnad, sihtotstarbed, omanikud jne.).

Kvartali “kondikava-toestiku™ - juurdepiisuteede ja sissesditude miiratlemisel on
lzhtutud pohimdttest, et iildkasutatavad sisekvartaalsed teed kavandatakse
munitsipaalomandisse, ainult kindlat konkreetset chitust teenindavad juurdepiiisud
Jddvad antud chitise kinnistu koosseisu. Hoonetevahelised suuremad rajatisteta alad
(pos.15, 17) on kavandatud tulevaste vdimalike ehituskruntidena.

Kavandatud maatiksuste pindalad on ligikaudsed ning tipsustetakse kinnistuplaanide
koostamise Kiigus.

Uldpdhimdttena on maaiiksuste piiride korrastamisel arvestatud sihtotstarbelise
kasutamise vdimalusi, juurdepiisuteid ning on piititud viltida maatiksuse keerulise ja
cbasobiva Konfiguratsiooni tekitamist.

Sisekvartaalsete teede piirid on enamuses ette nihtud sdidutee ddrekivi joonel vdi tee
ddrel. Konkreetse chitise juurdepéisutee piir naabermaaiiksusega on kavandatud

voimalikult piki tee ddrekivi.

Tﬁielikﬁé[ amortiseerunud kuuridekogumid (tegelikult ddrmiselt ndotud lobudikud) peaks
¢daspidi lammutama ja asendama sobivate rajatistega.

Munitsipaalmaana kavandatud ala pos.6 annab peale sisekvartaalse tee rajamise
voimaluse moodustada ka pohiliste maa-aluste kommunikatsioonide Kaitsetsooni.
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